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Statutární město Ostrava

městský obvod Radvanice a Bartovice

domovní řád pro bytové domy statutárního města ostravy, ve svěřené správě městského obvodu radvanice a bartovice
Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání domů, bytů, nebytových prostor, společných částí domu a zařízení v domě, přičemž základní úprava vzájemných práv a povinností mezi pronajímatelem a nájemcem je v této oblasti upravena občanským zákoníkem.

č. I
Základní pojmy

1. Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k bydlení.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé místnosti nebo soubory místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k jiným účelům než k bydlení (např. k podnikatelské činnosti). Nebytové prostory nejsou příslušenstvím bytu ani společné prostory domu.

3. Příslušenství bytu jsou vedlejší místnosti a prostory určené k tomu, aby byly s bytem užívány (např. komory mimo byt, sklepy apod.).

4. Společnými částmi domu jsou části domu určené pro společné užívání, zejména schodiště, chodby, rozvody vody, kanalizace, elektřiny, společné antény.
čl. II
Práva a povinnosti z nájmu bytu

1. Práva a povinnosti z nájmu bytu upravuje občanský zákoník, nájemní smlouva a tento domovní řád.

2. Nájemce je povinen řádně užívat byt, společné části domu a řádně užívat plnění, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu.

3. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním bytu.

4. Pronajímatel nebo jim pověřená osoba má právo po předchozím oznámení nájemci vstoupit do bytu či nebytového prostoru za účelem zjištění technického stavu a provedení odečtů, kontroly či opravy. Ve výjimečných případech (ohrožení života a zdraví osob nebo při bezprostředně hrozícímu poškození) bude zajištěno zpřístupnění bytu pomocí příslušných orgánů i za nepřítomnosti nájemce.

5. V zájmu předcházení násilného otevření bytu (nebytového prostoru) se doporučuje v případě dlouhodobé nepřítomnosti nájemce, oznámit pronajímateli místo pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocněné ke zpřístupnění bytu.

6. Nájemci bytu jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům nerušený výkon jejich práv. Výkon práv a povinností vyplývajících z nájemního vztahu nesmí bez právního důvodu zasahovat do práva a oprávněných zájmů jiných osob a nesmí být v rozporu s dobrými mravy.

7. S předchozím souhlasem může nájemce využívat část bytu k jinému účelu než k bydlení např. provozování živnosti – tzv. tiché provozy (práce na PC, redakční práce apod.). K umístění sídla firmy musí mít nájemce souhlas rady městského obvodu.

čl. III
Užívání společných prostor a zařízení 
1. Společné části domu se užívají jen k účelům, ke kterým jsou určeny tak, aby nedocházelo k omezování práv ostatních nájemců v domě. 

2. Umisťování jakýchkoliv předmětů patřících nájemcům bytů (např. kočárky, kola apod.) ve společných prostorách – tj. na schodišti a chodbách není zásadně dovoleno.
3. Ve společných prostorách domu není dovoleno manipulovat s otevřeným ohněm a kouřit.
4. Nájemce je povinen zejména:

· umožnit přístup k uzávěrům, měřičům

· neskladovat v domě ani v bytě nebo nebytovém prostoru látky snadno vznětlivé či jinak hořlavé
· neužívat otevřený oheň v domě a jeho okolí

· zabezpečit, aby věci uložené v příslušenství bytů (sklepy, komory apod.) nebyly zdrojem šíření zápachu, hmyzu a hlodavců.

čl. IV
Zajištění pořádku a čistoty v domě
1. Nájemce se zavazuje provádět úklid společných prostor domu, schodiště, přístupových chodníků a oken, pokud není dohodnuto jinak.

2. Schody a chodby je nutno mýt podle potřeby, nejméně však jedenkrát týdně, schody do sklepů, volné prostory ve sklepě nejméně jednou týdně.

3. Domovní odpad je nutno ukládat do odpadkových nádob, kontejnerů v souladu s ustanovením obecně závazné vyhlášky statutárního města Ostravy o hospodaření s domovním odpadem.

4. Nájemce odpovídá za čistotu a pořádek v domě při provádění různých oprav nebo rekonstrukcí bytu. Je povinen zajistit úklid, odvoz sutě a odpadu tak, aby neobtěžoval ostatní nájemníky v užívání společných prostor.

5. Nájemce je povinen na vlastní náklady odstranit jim způsobené škody ve společných prostorech a zařízeních domu. Nájemce odpovídá za čistotu v domě a okolí i v případě, že znečištění způsobí osoby, které s ním  společně v bytě bydlí nebo se u něho z jakéhokoliv důvodů zdržují. V opačném případě bude znečištění odstraněno na náklady nájemce.
čl. V
Vyvěšování a vykládání věcí
1. Nájemce bytu nesmí bez písemného souhlasu městského obvodu umisťovat na vnější plášť domu (tj. balkon, lodžie, okna, střecha, fasáda apod.) jakékoliv předměty.

2. Umisťování parabol pro satelitní příjem signálu, příp. antén pro umisťování signálu se řídí schválenými zásadami pro umisťování technických zařízení nájemců obecních bytů na domy ve vlastnictví statutárního města Ostravy ve svěřené správě městského obvodu Radvanice a Bartovice

3. Květiny v oknech, na lodžiích apod. musí být zabezpečeny proti pádu. Při zalévání je třeba dbát na to, aby voda nestékala a nesmáčela zdi nebo neznečišťovala byty nebo lodžie jiných bytů.

4. Vyvěšování reklamních tabulí a vizitek na plášť domu a zařízení v domech vč. instalace zvláštních schránek podléhá souhlasu pronajímatele. Tento souhlas nenahrazuje povolení příslušného orgánu státní správy, je-li ho třeba.
5. Nájemce bytu je povinen instalovat a udržovat svou jmenovku na poštovní schránce.

čl. VI
Chov a držení zvířat
1. Chovatelé zvířat jsou povinni dbát všech ustanovení zákona č. 246/1992 Sb., na ochranu zvířat proti týrání, ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 166/1999 Sb. o veterinární péči a o změně některých souvisejících zákonů (veterinární zákon), ve znění pozdějších předpisů a předpisů na ně navazujících.

2. Nájemce bytu nese plnou odpovědnost za domácí zvířata, která jsou v bytech držena. Je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domu a byla dodržována čistota v domě, a to zejména:
· zamezit volnému pobíhání nebo nekontrolovanému pohybu zvířete ve společných prostorách domu
· dbát na to, aby zvíře neznečišťovalo prostory obytného domu 

· učinit taková opatření, aby chované zvíře nenarušovalo sousedy nadměrným hlukem či jiným způsobem

· důsledně dbát na dodržování hygienických pravidel, čistotu, bezpečnost ostatních nájemců a pečovat o to, aby       chov zvířete nedával podnět k narušení pravidel občanského soužití v domě.

3. Pokud nájemce hodlá v bytě chovat exotické zvíře, které by mohlo ohrozit život nebo zdraví ostatních nájemců, je tuto skutečnost povinen neprodleně písemně oznámit pronajímateli a projednat s ním podmínky pro zajištění bezpečnosti nájemců ostatních bytů. V případě, že by nebylo možné v daných podmínkách bezpečnost ostatních nájemců dostatečně zajistit, nemusí pronajímatel k chování zvířete dát souhlas. Chování nebezpečného zvířete bez písemného souhlasu pronajímatele bude považováno za porušení nájemní smlouvy.
4. Nájemce nesmí v bytech ani nebytových prostorách zřizovat chovné stanice.

čl. VII
Klid v domě
1. Nájemci bytů jsou povinni učinit vhodná opatření a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s ním bydlí nebo je navštěvují, ani zvířata jimi chovaná bez oprávněného důvody neobtěžovali sousedy nadměrným hlukem.
2. V době nočního klidu, to je od 22,00 do 6,00 hodin, je nutno zabránit jakémukoliv rušivému hluku. V této době není povoleno hrát na hudební nástroje, zpívat, hlučně se bavit, používat vysavače prachu, pračky a jiné hlučné přístroje a vykonávat jakoukoliv činnost působící hluk. Rovněž je třeba zejména v době nočního klidu ztlumit rozhlasové a televizní přijímače, přehrávače hudebních nosičů apod. tak, aby hluk nepronikal do okolí, vyjma 31. 12. a 1. 1. každého roku. 

3. Klid v domě jsou povinni dodržovat i nájemci nebytových prostor.

čl. VIII
Otevírání a zavírání domu
Nájemci jsou povinni udržovat vchodové dveře uzavřené.

čl. IX
Požární ochrana
1. Každý občan je povinen si počínat tak, aby nedošlo ke vzniku požáru.

2. V případě vzniku požáru se každý pokusí o jeho likvidaci dostupnými hasebními prostředky (hasící přístroje apod.). Každý požár je nutno ohlásit neodkladně hasičům i pronajímateli.

čl. X
Závěrečná ustanovení
Domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti vyplývající z jiných právních předpisů.

Porušování domovního řádu může být posuzováno jako přestupek podle zákona č. 200/1990 Sb., o přestupcích, ve znění pozdějších předpisů. Dále porušování povinností výše uvedených se považuje za porušování povinností nájemce bytu. Opakované porušování může být podkladem pro zánik nájmu bytu výpovědí ze strany pronajímatele v souladu s občanským zákoníkem.

Tento domovní řád byl schválen Radou městského obvodu Radvanice a Bartovice, usnesením č. 1119/47/12 dne 5. prosince 2012. Platnosti a účinnosti nabývá 6. prosince 2012. 

Převzal/a dne:
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