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Podminky vyuziti ploch s rozdilngm zpusobern vyuziti Uzemni plén Ostravy
Uping znéni po Zméné & 4a

Individualni rekreace — zahrady

Slouzi: k rekreaci a relaxaci obyvatel na soukromych zahradach se souvisejicim vybavenim. VVeskeré
stavby musi svym objemovym a vyrazovym fesenim odpovidat charakteru zahradnich staveb.

Hlavni vyuziti:
s plochy zahrad.

Pfipustné vyuZziti:

¢ provozni zazemi zahrad - stavby, uréené k obhospodafovani zahrad - prostorové viak omezeny:
maximainé do 25 m? zastavéné plochy a 1 nadzemnim podlaZi a podkrovi, altény, pergoly, skleniky
maximalné do 40 m? zastavéné plochy, oplocen,

* dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a pési komunikace, parkovaci stani a pfistfesky pro
osobni automobily, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lcnovky, visuté drahy apod.,

* technicka infrastruktura - inZenyrskeé sité, plocha pro odpadni kontejnery,

» protipovodriova opatieni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

¢ vieliny, objekty pro chov hospodéafskych zvifat za podminky, Ze nezhoréi kvalitu prostiedi
sousednich pozemki slouZicich bydleni, rekreaci nebo ob&anskému vybaveni a neznemozni jeiich
uzivani pro UPO vymezenou funkci,

+ doplikové obCanskeé vybaveni slouzicl uzivatelim rekreaénich objektl (napt. drobny prodej,
obgerstveni, sluzby, plochy pro relaxaci a rekreaéni sport),

» fotovoltaické panely jako alternativni zdroj energie, umisténé pouze na stfechach & fasadach
objektd.

Nepiipustné vyuziti:

» Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim,

» fotovoltaické panely umisténé na terénu (pozemni provedent).
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Bydleni v rodinnych domech

Slouzi: bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalsi typy RD) a v obdobnych
formach domi nizkopodlaZni obytné zastavby. Funk&ni plocha je vymezena pro nizkopodlaZni
zastavbu o vySkove hiadiné maximainé do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi. Veskeré nové stavby
musi svym objemovym a vyrazovym feSenim, vlastnim provozem i vyvolanym zatizenim uzemi
odpovidat charakteru zastavby pfeviadajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické a
architektonické, tak i po strance provozni vhodné doplfiovat, nikoliv naruSovat nebo nadmérné
negativné ovliviiovat (dopravni zatéz, hiuk, otfesy, emise, apod.).

Hlavni vyuziti:
s rodinné domy

PFipustné vyuziti:

» zahrady, sady,

» bytové domy do max.2NP + podkrovi

e provozni a hospodaiské zézemi rodinnych domi a zahrad - altany, skieniky, bazény, pergoly,
garaZe a piistfeSky pro automobily, zpevnéné plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a
obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni, zafizeni pro chov domacich zvifat a drobnou
rostlinnou vyrobu za podminky, Ze nezhorsi kvalitu prostfedi a moznost vyuziti sousednich pozemk
slouzicich zejména k bydlenl, rekreaci nebo cb&anskému vybaveni,

s obcanské vybaveni souvisejici s vyuzivanim takto vymezené plochy do 1000 m? zastavéné
plochy budovy - napf. mistni sprava, Skolky, zakladni skoly, sluzby, obchodni, stravovaci,
spoledenskd, kuiturni, zdravotnicka a socidlni zafizenl (domevy dlchodcl, charitativni zafizeni apod.),
sportovni zafizeni a plochy véetné provozniho zazemi. V pfipadé na sebe navazujicich budov se
maximalni vyméra 1 000 m? pouZije jako soucet jednotlivych zastavénych ploch budov. Principem
ploéného omezeni je zachovani objemového a prostorového méfitka staveb, typického pro rodinnou
bytovou zastavbu, nikoliv omezeni napf. dilatacnich celkl apod.).

« dopravni infrastruktura — silniéni, cyklistické a pési komunikace, jednotlivé gardze a piistfesky pro
osobni automobily, parkovisté odpovidajicl kapacité pfedmétnych objektl, zastavky MHD, alternativni
druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

o technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, cistirny odpadnich vod pro pfedmeétne
budovy, telekomunika&ni zafizeni, nizkoemisni zdroje energie k zaji§téni provozu pfedmétnych
objektd (napf. degazadni stanice s kogeneracni jednotkou), fotovoltaické panely jako alternativni zdroj
energie umisténé pouze na stfechach &i fasadach objektd, spliujici omezujici prostorové a
architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery,

» vefejné prostory, vefejna zelef a vodni plochy,
+ protipovodriova opatieni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

s bytové domy do 3 nadzemnich podiazi a podkrovi, pokud je min. poiovina parkovacich stani
umisténa v podzemnim podlaZi popf. v ramci zastavéné plochy bytového domu, maximalni index
zastavéni nesmi prekroit 1,=0,30 (tento regulativ neplati, pokud je v Tabulce €. 1 — Plochy pfestavby
vymezené UPO v prostorové regulaci uvedeno jinak).

e rodinné domy o zastavdné plo$e pfesahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou
prostorovou regulaci

e administrativni budovy,

¢ stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro zemédélstvi, stavby a zafizenl pro chov hospodaiskych zvifat a pro rostlinnou
malovyrobu, uskladn&ni zem. techniky

« ob&anské vybaveni souvisejici s vyuZivanim této plochy daného zplsobu vyuziti (kromé zafizeni
obchodu) presahujici 1 000 m? zastavéné plochy, maximainé véak do 2 000 m2 zastavéné plochy. Vv
piipadé integrace obcanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich
budov nesmi byt soudet jejich zastavénych ploch vétsi nez 2000 m? - napf. mistni sprava, skolky,
sluzby, stravovaci, spoledenskd, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni véetné provozniho zazemi,
z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesahnout 1000 m2. Limit 2000 m?
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zastavénych ploch se vyjimeiné nepouZije u staveb a jejich zmén realizovanych ve vefejném zajmu —
napf. Skoly, sportovni, kulturni, zdravotnicka a sociaini zafizeni, pokud jejich realizace vyznamnym
zplsobem negativnd neovlivni hlavni zpGsob vyuziti okolniho navazujiciho Gzemi a charakter
jeho urbanistického uspofadani,

e penziony,

e sbérny dviir,

¢ vyrobny a sluzby, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a slouZici zejména obyvateliim
obytné zény,

o zahradkové osady,

» sakraini stavby a stavby urené k nabozenskym uéeltim,

 stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Pravidlo pro navyseni zastavéné plochy budovami
Limit zastavéné plochy budovami miZe byt vyjimeéné prekroden, pokud bude spinéna podminka
odpovidajiciho navyseni plochy stavebniho pozemku (dale jen pravidlo).
¢ Toto pravidio je uvedeno v kapitole - ZAKLADN{ POJMY A ZKRATKY. Pravidlo slouzi pouze
pro plochy uvedeného zpdsobu vyuZiti a vyjmenované druhy budov - Bydieni v rodinnych
domech — rodinné domy, Bydleni v bytovych domech ~ rodinné domy, Plochy smisené —
bydleni a sluzby - rodinné domy. Na budovy, které prekraduji limit zastavéné plochy
budovami, ur€eny kédem prostorové regulace, bude pohlizeno jako na stavby v kategorii
podminéné pripustné vyuZiti.
o SouCasné je nutno respektovat poZadavek na Posuzovani objemové pfiméfenosti nové
zastavby.

Pravidlo pro umisténi bytovych dom

Bytové domy lze v ploe bydleni v rodinnych domech umistit v pfipadech, kdy se jedna o lokality nebo
pozemKy, které jsou pfechodovym lzemim mezi nizkopodiazni zastavbou rodinnych domi a
vysokopodiazni zastavbou (a to i v pfipadé, kdy jsou mezi plochami nizkopodlaZni a vysokopodiaZni
zastavby dopravni plochy- komunikace) v plochach: ,bydieni v bytovych domech®, ,obd&anské
vybaveni®, ,obfanské vybaveni — stfedni a vysoké Skoly", ,obéanské vybaveni — zdravotnictvi®,
.ob&anské vybaveni - vé&da a vyzkum®, plochy smidené — bydleni a obéanské vybaveni®, nebo Gzemi,
ktere z divodu urbanistické kompozice, &i potfeby zajidténi orientaéniho prvku, umisténl takové stavby

umozfiuje (popf. je pro toto Uzemi vhodna).

Nepfipustné vyuziti:

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipusthym a podminéné
piipustnym vyuzitim,

o fotovoltaicke panely umisténé na terenu (pozemni provedeni).

OSTRAVA!!

3



